Der Grundstickskaufvertrag

Wichtige Tipps zum Grundstiickskaufvertrag:

1.

Beschreibung des Grundstiicks
Das Grundstiick, das dem Kaufvertrag zugrunde liegt, muss zunachst genau nach Lage, GroR3e
und seiner Wirtschaftsart so beschrieben sein, dass es eindeutig zu identifizieren ist.

Auflassungsvormerkung eintragen lassen

Eine Sicherheit dafir, dass Ihr Grundstiick nach Fertigstellung auch wirklich offiziell Ihr Eigentum
wird, garantiert Ihnen nur die Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch. Diese
verhindert, dass das Grundstiick mehrfach verkauft wird. Veranlassen Sie, dass der Notar eine
solche Auflassungsvormerkung fur Sie eintragen lasst.

Lastenfreiheit sicherstellen

Achten Sie darauf, dass das Grundstiick nicht mit eventuellen Grunddienstbarkeiten (z.B.
Wegerecht fur Dritte, Erbbaurecht, NieBbrauch etc.) oder gar Grundpfandrechten zugunsten
Dritter belastet ist. Dabei hilft Ihnen eine Einsicht in das Grundbuch beim zustandigen
Amtsgericht.

Bebaubarkeit des Grundstiicks sicherstellen

Stellen Sie sicher, dass fur das Grundstiick ein Bebauungsplan erstellt worden ist. Dieser
ermoglicht grundsétzlich die Bebaubarkeit des Grundstiicks. Ist kein Bebauungsplan vorhanden,
empfiehlt es sich, zunéchst eine Bauvoranfrage an das zustandige Bauamt zu stellen.

Ubernahme der ErschlieBungskosten regeln

Der Grundstiickskaufvertrag muss eine Regelung tber die Kosten zur Erschlieung des
Grundstiicks enthalten. Sorgen Sie dafiir, dass der Bautrager alle ErschlieBungskosten im Sinne
des Baugesetzbuchs und alle Kosten fiir die Anschlisse des Objekts an Ver- und
Entsorgungsanlagen tragt.

Falligkeit des Kaufpreises bestimmen

Fur den Kéaufer eines Grundsticks gilt grundsatzlich: Je spater der Kaufpreis gezahlt wird, desto
hoher ist sein wirtschaftlicher Vorteil. In jedem Fall gilt es, den Kaufpreis erst nach Eintragung der
Auflassungsvormerkung zu entrichten. Sollte der Grundstiicksverk&ufer auf einer Zahlung vor
diesem Zeitpunkt bestehen, sollten Sie unbedingt von dem Geschéaft Abstand nehmen!

Stimmen Sie Héhe und Zeitpunkt des Kaufpreises vor Vertragsunterzeichnung immer mit lhrer
Baufinanzierungsbank ab, damit es nicht zu Verzégerungen durch eventuell zu spate oder
unvollstandige Bereitstellung des Darlehens kommt.

Haftung des Verkaufers genau festlegen

Im Vertrag sollte genau geregelt sein, woflr der Grundstiicksverkaufer haften muss. Dies kénnen
z.B. Sachmangel wie 6kologische Altlasten sein, die sich auf dem Grundstiick finden
(Sachmangelhaftung). Auch sollte geregelt werden, wer die bisher angefallenen Kosten fir den
Fall tragt, dass der Kaufvertrag nicht zustande kommen sollte. Dies kann z.B. durch das Nicht-
Eintreten von im Vertrag festgehaltenen Bedingungen fir dessen Zustandekommen geschehen,
z.B. dadurch, dass eine nétige Teilungsgenehmigung behérdlicherseits nicht erteilt wird
(Rechtsmangelhaftung).

Nebenabreden vermeiden

Samtliche nicht im Vertrag schriftlich festgehaltenen Absprachen (im Amtsdeutsch
.Nebenabreden®) zwischen Kaufer und Verkaufer sind nichtig. Stellen Sie daher sicher, dass alles,
was im Vorfeld besprochen wurde, auch im Vertrag festgehalten wurde.

Lassen Sie sich auf keinen Fall darauf ein, den Kaufpreis im Vertrag niedriger anzusetzen als die
Summe, die Sie letztendlich wirklich bezahlen. Dies wirde zwar eine niedrigere Zahlung von
Grunderwerbssteuern zur Folge haben, ware aber zum einen illegal und kénnte das gesamte
Geschaft nichtig werden lassen.
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